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40. Stiick

44. Verordnung: Forderung der Errichtung von Wohnhdusern, Wohnungen, Heimen, Eigenheimen und
Kleingartenwohnhdusern im Rahmen des Wiener Wohnbauférderungs- und Wohnhaus-

sanierungsgesetzes

I

44.

Verordnung der Wiener Landesregierung

iiber die Forderung der Errichtung von

Wohnhiusern, ohnungen, Heimen,

Eigenheimen und Kleingartenwohnhiu-

sern im Rahmen des Wiener Wohnbau-

forderungs- und Wohnhaussanierungsge-
setzes

Auf Grund der §§ 4, 6, 8, 12, 14, 15,25 b, 32 und
68 des Wiener Wohnbauférderungs- und Wohn-
haussanierungsgesetzes ~ WWFSG 1989, LGBI.
fiir Wien Nr. 18/1989, in der Fassung des Gesetzes
LGBL. fiir Wien Nr. 39/1994 wird verordnet:

Gesamtbaukosten

§ 1. (1) Im Falle der Errichtung von Wohnungen
(Geschiftsriumen) betrigt die Obergrenze der f6r-
derbaren Gesamtbaukosten 15 400 S je Quadrat-
meter Nutzfliche gemifl § 2 Z 9 WWFSG 1989.

(2) Bei Kleinbaustellen bis zu einer Gesamt-
nutzfliche von 6 000 m? ausgenommen der Aus-
bau von Dachgeschoflen, erhoht sich die Ober-
grenze gemifl Abs.1 um folgende Betrige je
Quadratmeter Nutzfliche, sofern die Kleinbau-
stelle nicht durch Teilung der Liegenschaft nach
der Anheimstellung bzw. dem Verkauf der Lie-
genschaft durch den Wiener Bodenbereitstel-
lungs- und Stadterneuerungsfonds entstanden ist:

bis 1000 m? 32008,
tber 1000 m? sind die Zwischenwerte durch li-
neare Interpolation zu ermitteln, wobei bei der
Obergrenze von 6 000 m? der Zuschlag rechne-
risch mit Null anzusetzen ist.

(3) Bei Bauvorhaben, bei denen

1. unvermeidbare erschwerende Umstinde,
wie etwa bei der Fundierung,

2. die Ausfiihrung in Vollziegelmauerwerk
oder

3. Mafinahmen gemif § 4 Abs. 1 Z9 WWFSG
1989

nachweisbar zu wesentlichen Mehrkosten fiihren,
kann die Obergrenze gemifl Abs. 1 und 2 um bis
zu 3 100S je Quadratmeter Nutzfliche erhsht
werden.

(4) Bei der Errichtung von Heimen kann die
Obergrenze gemiff Abs.1 bis 3 um 12008 je
Quadratmeter Nutzfliche erhéht werden, sofern
heimspezifische Mafinahmen nachweisbar zu

Mehrkosten fiihren.

(5) Bei Heimen 1st die Obergrenze der férder-
baren Gesamtbaukosten gemiafl Abs.1 bis 4 zu
ermitteln. Die Nutzfliche besteht aus der fiir
Wohnzwecke der Heimbewohner dienenden Fli-
che sowie aus einem Zuschlag fiir die in §2 Z 5
WWEFSG 1989 genannten Riume. Dieser betrigt
bei Pensionistenwohnheimen und Pflegeheimen
75 vH, bei sonstigen Heimen 20 vH.

(6) Bei simtlichen Bauvorhaben kann fiir son-
stige Mehrkosten ein Betrag von maximal 1 200 S
je Quadratmeter Nutzfliche geltend gemacht wer-
den, der jedoch nicht zu den férderbaren Gesamt-
baukosten zihlt,

(7) Die angemessenen Gesamtbaukosten er-
rechnen sich aus den in Abs. 1 bis 6 genannten
Betrigen.

(8) In jenen Fillen, in denen vom Férderungs-
werber keine Vorsteuer (§ 12 des Umsatzsteuerge-
setzes 1972, BGBL. Nr. 223, in der Fassung BGBL.
Nr. 818/1993) geltend gemacht werden kann, er-
héhen sich die férderbaren und die angemessenen
Gesamtbaukosten um die zu entrichtende Um-
satzsteuer.

Forderung der Errichtung von Mietwohnun-
gen und Heimen

§2. (1) Die Forderung der Errichtung von
Mietwohnungen (Geschiftsriumen) und Heimen
erfolgt durch Gewihrung eines nichtriickzahlba-
ren Baukostenzuschusses als Fixbetrag in der
Hohe von 87,5 vH der forderbaren Baukosten
gemidfl §1 Abs.1 und 2 abziiglich 7600 S — bei
Ubertragung des Anspruches auf Zuteilung eines
Bausparkassendarlehens gemiff §25b WWFSG
1989 8500 S — je Quadratmeter Nutzfliche zu-
ziiglich eines weiteren Baukostenzuschusses in der
Héhe von 87,5vH der in §1 Abs.3 und 4
genannten Mehrkosten.

(2) An Eigenmitteln gemifl § 8 WWFSG 1989
hat der Férderungswerber 12,5 vH der férderba-
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ren Baukosten gemifl § 1 Abs. 1 bis 4 sowie die
vollen Kosten gemif} § 1 Abs. 6 aufzubringen.

(3) Bei Inanspruchnahme von Darlehen muf

gewihrleistet sein, dafl

1. die Laufzeit mindestens 25 Jahre betrigt,

2. die Auszahlung des Darlehensbetrages ohne
jeden Abzug erfolgt und als Darlehens- bzw.
Kreditkosten jeweils nur die dem Kreditin-
stitut tatsichlich erwachsenden Barauslagen
bzw. sonstigen aus der Besicherung entste-
henden Kosten in Rechnung gestellt werden,

3. die Berechnung der Zinsen be1 halbjihrlicher
Vorschreibung dekursiv und netto erfolgt,

4. der Zinssatz jihrlich hochstens 0,5 vH tber
der Sekundirmarktrendite des vorangegan-
genen Jahres fiir Anleihen im weiteren Sinne

gemifl Tabelle 5.4 des Statistischen Monats- -

heftes der Oesterreichischen Nauonalbank
liegt,

5. eine Anderung des Zinssatzes nicht oder in
der Weise vereinbart ist, dafl die durch-
schnittliche Sekundirmarktrendite des je-
weils vorangegangenen Jahres mafigebend ab
der ersten Filligkeit fiir das folgende Jahr ist
und

6. die Abstattung des Darlehens in Form jihr-
lich steigender Annuititen erfolgt, wobei die
Anfangsannuitit 6,7 vHH der zugezihlten
Darlehenssumme und die jdhrliche Steige-
rung 3,5 vH — wenn der Anstieg des Ver-
braucherpreisindex 1986 oder des an seine
Stelle tretenden Index iiber einen Zeitraum
von mindestens 5 Jahren unter 3 vH betragen
hat, 3 vH — nicht {ibersteigen diirfen.

(4) Bei Inanspruchnahme von Bausparkassen-
darlehen gelten die Bedingungen gemifl Abs.3
nicht, jedoch ist die fiir die Annuititenbelastung
Abs. 3 Z 6 sinngemafl anzuwenden.

(5) Bei Inanspruchnahme von Darlehen von
Bausparkassen in Verbindung mit einer Férde-
rung gemifl § 25 b WWEFSG 1989 mufl gewihrlei-
stet sein, dafl die Abstattung des Darlehens in
Form jihrlich steigender Annuititen erfolgt, wo-
bei die Anfangsannuitit 6 vH der zugezihlten
Darlehenssumme zuziiglich der Bereitstellungsge-
biihr und die jihrliche Steigerung 3,5 vH nicht
libersteigen diirfen.

(6) Bei Bereitstellung von Eigenmitteln durch
den Forderungswerber anstelle von Darlehen ge-
mifl Abs. 3 und 4 gilt hinsichtlich der Verzinsung
dieser Mittel §62 Abs.1 Z2 WWESG 1989;
hinsichtlich der Abstattung ist Abs. 3 Z 6 sinnge-
mifl anzuwenden.

(7) Anstelle des in Abs. 1 genannten Baukosten-
zuschusses kdnnen bei Errichtung von Heimen
Annuititenzuschiisse auf die Dauer von 20 Jahren
gewihrt werden, die 8 vH p.a. des sich gemifl
Abs. 1 ergebenden Baukostenzuschusses betragen
und zu den Filligkeitsterminen des Darlehens zur
Auszahlung gelangen. Die Annuititenzuschiisse
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diirfen jedoch keinesfalls die zu leistenden Annui-
titen iibersteigen. Voraussetzung fiir die Gewih-
rung der Annuititenzuschiisse ist, dafl das Darle-
hen, zu dem die Annuititenzuschiisse geleistet
werden, den Bedingungen gemif} Abs.3 Z 1 bis 5
entspricht und die gemdfl Abs.2 erforderlichen
Eigenmittel aufgebracht werden.

Forderung der Errichtung von Eigentums-
wohnungen

§3. (1) Die Férderung der Errichtung von
Wohnungen (Geschiftsriumen), an denen Woh-
nungseigentum begriindet werden soll, erfolgt
durch Gewihrung eines nichtriickzahlbaren Bau-
kostenzuschusses als Fixbetrag in der Hohe von
6 000 S je Quadratmeter Nutzfliche. Bei Bauvor-
haben, bei denen die Gesamtbaukosten Zuschlige
gemiff §1 Abs.2 in Verbindung mit Abs.8
enthalten, wird ein weiterer Baukostenzuschuff in
Hohe von 45 vH der vorgenannten Zuschlige als
Fixbetrag gewihrt. Bei Bauvorhaben, bei denen
die Gesamtbaukosten Zuschlige gemif § 1 Abs. 3
in Verbindung mit Abs. 8 enthalten, wird ein
weiterer Baukostenzuschuff in Héhe von 65 vH
der vorgenannten Zuschlige gewihrt. '

(2) An Eigenmitteln gemifl § 8 WWFSG 1989
hat der Férderungswerber mindestens 20 vH der
gemif} § 1 Abs. 1 bis 3 in Verbindung mit Abs. 8
forderbaren Gesamtbaukosten sowie die vollen
Kosten gemif §1 Abs.6 in Verbindung mit
Abs. 8 aufzubringen.

(3) Bei Aufnahme von Darlehen durch den
Forderungswerber zur Restfinanzierung sind die
Bestimmungen des § 2 Abs. 3, 4 und 5 sinngemaf}
anzuwenden.

Forderung gemifd § 15 WWFSG 1989

§4. (1) Die Forderung der Errichtung von
Mietwohnungen und Heimen gemifl §15
WWESG 1989 erfolgt durch Gewihrung eines
nichtriickzahlbaren Beitrages in Héhe von 4 500 S
je Quadratmeter Nutzfliche der Wohnungen
bzw. bei Heimen je Quadratmeter der fiir Wohn-
zwecke dienenden Flichen.

(2) Die Forderung der Errichtung von Miet-
wohnungen gemifl §15 WWFSG 1989 erfolgt
durch Gewihrung eines nichtriickzahlbaren Bei-
trages in Hohe von 55008 je Quadratmeter
Nutzfliche der Wohnungen, wenn die Wohnun-
gen

1. von der Stadt Wien oder

2. von einem Bautriger errichtet werden, der

diese der Stadt Wien zur Nutzung iiberlifit,
und
die Vermietung nur an beglinstigte Personen,
deren Einkommen den Voraussetzungen gemifl
§ 11 Abs. 3 Z2 WWFSG 1989 entspricht, erfolgt.
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In diesem Fall darf der Betrag gemif} § 63 Abs. 1
in Verbindung mit Abs.3 WWEFSG 1989 mit
héchstens 39 S je Quadratmeter Nutzfliche und
Monat und der Betrag gemifl § 69 Abs. 1 dritter
Satz in Verbindung mit § 63 Abs. 3 WWEFSG 1989
mit héchstens 3 900 S je Quadratmeter Nutzfliche
eingehoben werden.

(3) Die Férderung der Errichtung von Eigen-
tumswohnungen gemif} § 15 WWESG 1989 er-
folgt durch Gewihrung eines nichtriickzahlbaren
Beitrages in Hohe von 4000 S je Quadratmeter
Nutzfliche der Wohnung. Die Finanzierung des
Bauvorhabens gemifl §6 Abs. 1 mufl zu minde-
stens einem Drittel des Verkaufspreises der Woh-
nungen durch Eigenmittel erfolgen.

Forderung der Errichtung von Eigenheimen

§5. (1) Die Forderung der Errichtung von
Eigenheimen erfolgt durch Gewihrung eines
nichtriickzahlbaren Baukostenzuschusses als Fix-
betrag in der Héhe von 300000 S je Wohnung.
Dieser Betrag erhéht sich

1. um 250008 fiir jedes im gemeinsamen

Haushalt lebende Kind, fiir das vom Férde-
rungswerber Familienbeihilfe bezogen wird,

2. um héchstens 250008 bei Durchfihrung

- von Mafinahmen gemiff §4 Abs.1 Z9
WWFEFSG 1989 und
3. um 25 Q00 S, wenn die Planung des Eigenhei-
- mes durch einen dazu befugten Ziviltechni-
ker erfolgt.

(2) An Eigenmitteln gemifl § 8 WWESG 1989
hat der Férferungswerber mindestens 20 vH der
forderbaren Gesamtbaukosten gemifl §1 Abs. 1
bis 3 in Verbindung mit Abs. 8 aufzubringen.

Forderung der Errichtung von Kleingarten-
wohnhiusern

§ 6. (1) Die Forderung der Errichtung von
Kleingartenwohnhiusern erfolgt durch Gewih-
rung von Annuititenzuschiissen zu einem Darle-
hen in Hohe von héchstens 500000 S. Dieser
Betrag erhéht sich

1. um 250008 fiir jedes im gemeinsamen

Haushalt lebende Kind, fiir das vom Férde-
rungswerber Familienbeihilfe bezogen wird,
2. um hdochstens 250008 bei Durchfilhrung
von Maflnahmen gemifl §4 Abs.1 Z9
WWEFSG 1989 und

3. um 25000 S, wenn die Planung des Eigen-
heimes durch einen dazu befugten Ziviltech-
niker erfolgt.

(2) Das Darlehen, zu dem Annuititenzuschiisse
gewihrt werden, muff folgenden Bestimmungen
entsprechen:

1. die Laufzeit des Darlehens betrigt minde-

stens 15 Jahre;

2. die Auszahlung des Darlehensbetrages er- -
folgt ohne jeden Abzug, und als Darlehens-
bzw. Kreditkosten werden jeweils nur die im
Kreditinstitut tatsichlich erwachsenden Bar-
auslagen bzw. sonstigen aus der Besicherung
entstehenden Kosten in Rechnung gestellt;

3. die Berechnung der Zinsen bei halbjdhrlicher
Vorschreibung erfolgt dekursiv und netto;

4. der Zinssatz liegt jahrlich héchstens 0,75 vH
{iber der Sekundirmarktrendite des vorange-
gangenen Jahres fiir Anleihen im weiteren
Sinne gemifl Tabelle 5.4 des Statistischen
Monatsheftes der Oesterreichischen Natio-
nalbank;

5. eine Anderung des Zinssatzes ist nicht oder
in der Weise vereinbart, dafl die durch-
schnittliche Sekundirmarktrendite des je-
weils vorangegangenen Jahres mafigebend ab
der ersten Filligkeit fiir das folgende Jahr ist.

(3) Die Annuititenzuschiisse betragen in den
ersten fiinf Jahren 6 vH der Darlehenssumme, in
den folgenden fiinf Jahren 3 vH der Darlehens-
summe und gelangen zu den Filligkeitsterminen
des Darlehens zur Auszahlung. Die Auszahlung
der Annuititenzuschiisse darf erst dann erfolgen,
wenn der Férderungswerber die Aufgabe séiner
Rechte an der bisher zur Befriedigung seines
dringenden Wohnbediirfnisses regelmiflig ver-
wendeten Wohnung nach den Bestimmungen des
§ 21 Abs. 3 des Wohnbauférderungsgesetzes 1984,
BGBL Nr. 482, in der Fassung BGBI. Nr. 800/
1993 nachgewiesen hat.

(4) An Eigenmitteln gemifl § 8 WWFSG 1989
hat der Férderungswerber mindestens 20 vH der
forderbaren Gesamtbaukosten gemifl §1 Abs. 1
bis 3 in Verbindung mit Abs. 8 aufzubringen.

Forderung von Einrichtungen der kommuna-
len Infrastruktur

§ 7. Fiir Einrichtungen der kommunalen Infra-
struktur im Sinne des § 2 Z 7 WWFSG 1989 kann
ein nichtriickzahlbarer Baukostenzuschufi bis
zum vollen Ausmafl der Baukosten gewihrt wer-
den.

Kostenerhéhungen

§ 8. Wihrend der Bauzeit aufgetretene Kosten-
erhdhungen kénnen nach Mafigabe der vom Bun-
desministerium fiir Finanzen erstellten Empfeh-
lungen fiir die Beriicksichtigung der Kostenerho-
hungen bei laufenden Vertrigen zu verinderlichen
Preisen (Preisberichtigungen auf dem Lohnsek-
tor) bei der Endabrechnung des Bauvorhabens
beriicksichtigt werden, sofern diese Moglichkeit
zwischen dem Férderungswerber und dem Bau-
fiihrer vertraglich vereinbart wurde.

Die Finanzierung dieser Mehrkosten hat durch
eine Erhéhung der Darlehen oder Eigenmittel zu
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erfolgen. Bei gemifl § 2 geforderten Mietwohnun-
gen (Geschiftsriumen) diirfen diese Mehrkosten

nur zu héchstens 12,5vH durch Eigenmittel
gemifl § 8 WWFSG 1989 abgedeckt werden.

Endabrechnung

§ 9. (1) Der Forderungswerber hat umgehend
nach Rechtskraft der baubehordlichen Beniit-
zungsbewilligung der Landesregierung die tat-
sichliche Nutzfliche des geférderten Bauvorha-
bens bekanntzugeben.

(2) Bei Inanspruchnahme einer Forderung ge-
mif §§ 2 oder 3 hat der Forderungswerber dar-
iber hinaus die tatsichlichen Gesamtbaukosten
ohne Verzug, lingstens jedoch zwdlf Monate nach
Rechtskraft der baubehérdlichen Beniitzungsbe-
willigung, der Landesregierung zur Priifung vor-
zulegen, widrigenfalls die Gesamtbaukosten
durch einen Ziviltechniker einschligiger Fachrich-
tung auf Kosten des Forderungswerbers ermittelt
und der Endabrechnung zugrunde gelegt werden
kénnen:

(3) Hat sich wihrend der Baufithrung eine
Verminderung der Baukosten bei gleichem Bau-
volumen ergeben, so findet eine Verminderung
der Forderung nur dann statt, wenn eine Forde-
rung gemifl §§ 2 oder 3 gewihrt wurde und bei
Ermittlung der Hohe des Baukostenzuschusses
Kosten gemiff §1 Abs.3 oder 4 beriicksichtige
wurden. In diesem Fall ist die Férderung um jenen
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Betrag zu vermindern, der fiir Kosten gemifl § 1
Abs. 3 oder 4 beriicksichtigt, jedoch im Zuge der
Baufiithrung nicht bendtigt wurde.

§ 10. Bei Anderung des zur Finanzierung aufge-
nommenen Darlehens gemif §68 Abs.4
WWFSG 1989 sind folgende Bedingungen zu
erfiillen:

1. die kiinftige Darlehenslaufzeit darf 25 Jahre

nicht iibersteigen;

2. §2 Abs.3 Z 2 bis 5 ist anzuwenden.

Inkrafttreten, Ubergangsbestimmungen und
Auflerkrafttreten

§ 11. (1) Diese Verordnung tritt mit dem der
Kundmachung folgenden Tag in Kraft.

(2) Gleichzeitig tritt die Verordnung der Wiener
Landesregierung, LGBl fiir Wien Nr.36/1992,
aufler Kraft. Sie ist jedoch auf bereits zugesicherte
und noch nicht endabgerechnete Bauvorhaben
weiterhin anzuwenden. Bei nach § 4 Abs. 1 dieser
Verordnung zugesicherten Bauvorhaben kann auf
Antrag des Férderungswerbers der nichtriickzahl-
bare Beitrag auf 5 500 S je Quadratmeter Nutzfli-
che erhoht werden, wenn die Voraussetzungen des
§ 4 Abs.2 vorliegen und die Wohnungen noch
nicht vergeben wurden.

Der Landeshauptmann:

Zilk

Erhiltlich im Drucksortenverlag der Stadthauptkasse, I, Rathaus, Stiege 7, Hochparterre, und Stiicke des laufenden Jahres im Verlag der Osterreichischen
Staatsdruckerci, 1037 Wien, Rennweg 12 a, Telefon 797 89/295 oder 327 Durchwahl, Verkaufspreis 8,-S.

Druck der Osterreichischen Staatsdruckerei




