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28. Verordnung: Uber die angemessenen und férderbaren Gesamtbaukosten und iiber die Férderung der Errichtung
von Wohnhiusern, Wohnungen, Heimen und Eigenheimen im Rahmen des Wiener Wohnbauférde-

rungs- und Wohnhaussanierungsgesetzes.

29. Verordnung: Gewihrung von Eigenmittelersatzdarlehen.

30. Verordnung: Sperrzeitenverordnung 1982; Ab4nderung.

28.

Verordnung der Wiener Landesregierung vom
4. Juli 1989 iiber die angemessenen und
forderbaren Gesamtbaukosten und iiber die
Forderung der Errichtung von Wohnhiusern,
Wohnungen, Heimen und Eigenheimen im
Rahmen des Wiener Wohnbauférderungs- und
Wohnhaussanierungsgesetzes

Auf Grund der §§ 4 Abs. 3, 8, 12, 14 und 15 des
Wiener Wohnbauférderungs- und Wohnhaussanie-
rungsgesetzes — WWESG 1989, LGBl. fir Wien
Nr. 18/1989, wird verordnet:

§ 1. (1) Im Falle der Errichtung von Mietwohnun-
gen (Geschiftsriumen) und Heimen betrigt die
Obergrenze der férderbaren Gesamtbaukosten
ohne jeden Zuschlag 11400 S je Quadratmeter
Nutzfliche gemifl § 2 Z 9 des Wiener Wohnbaufor-
derungs- und Wohnhaussanierungsgesetzes 1989.

(2) Die Festlegung der férderbaren Gesamtbau-
kosten erfolgt im Zuge einer technisch-wirtschaftli-
chen Priifung, wobei iiber die im Abs. 1 genannte
Obergrenze hinaus bei Vorliegen nachstehend
angefiihrter Kriterien folgende Zuschlige Beriick-
sichtigung finden:

1. Bei erschwerten Bedingungen bei einer Liik-
kenbebauung ist bis zu einer Gesamtnutzfli-
che von 5000 m? ein Zuschlag in maximal
folgender Hohe je Quadratmeter Nutzfliche
zu gewihren:
bei einer Gesamtnutzfliche

bis1000m? ..........cooviiiinnn.. 800 S,
von2000 M2 ..\t 500°S,
von4000m? ..................... 200S;

die Zwischenwerte sind durch lineare Interpo-
lation zu ermitteln, wobei bei der Obergrenze
von 5000 m? der Zuschlag rechnerisch mit
Null anzusetzen ist;

2. bei erschwerten Bedingungen bei Kleinbau-
stellen bis zu einer Gesamtnutzfliche von
5 000 m?ist ein Zuschlag in maximal folgender
Hohe je Quadratmeter Nutzfliche zu gewih-

ren:

bei einer Gesamtnutzfliche

bis1000m? .................... 22008,
von2000m? ........ ... ... ..., 16008,
von4000m? ................... 600 S;

die Zwischenwerte sind durch lineare Interpo-
lation zu ermitteln, wobei bei der Obergrenze
von 5000 m? der Zuschlag rechnerisch mit
Null anzusetzen ist;

3. bei Bauvorhaben, bei denen erschwerende
Umstinde bei der Baufithrung, wie etwa bei
der Fundierung oder der Errichtung von
Garagen, nachweisbar zu wesentlichen unver-
meidbaren Mehrkosten fithren, kann ein
Zuschlag bis héchstens 4 400 S je Quadratme-
ter Nutzfliche gewihrt werden;

4. bei Heimen mit entsprechender Ausstattung
kann dariiber hinaus ein Zuschlag von
maximal 3 500 S je Quadratmeter Nutzfliche
gewihrt werden.

(3) Fur sonstige Mehrkosten kann ein Betrag von
maximal 1200S je Quadratmeter Nutzfliche
geltend gemacht werden, der jedoch nicht mehr zu
den forderbaren Gesamtbaukosten zihlt.

(4) Die angemessenen Gesamtbaukosten errech-
nen sich aus dem Grundbetrag gemifl Abs. 1, den
fiir das Bauvorhaben gewihrten Zuschligen gemifl
Abs. 2 und dem im Abs. 3 genannten Maximalbe-
trag. Die Differenz zwischen den angemessenen
Gesamtbaukosten und den férderbaren Gesamtbau-
kosten gemifl Abs. 1 und 2 ist durch zusitzliche
Eigenmittel abzudecken.

(5) In jenen Fillen, in denen vom Forderungswer-
ber keine Vorsteuer (§ 12 des Umsatzsteuergesetzes
1972) geltend gemacht werden kann, erhhen sich
die forderbaren und die angemessenen Gesamtbau-
kosten um die zu entrichtende Umsatzsteuer.

(6) Bei Heimen werden bei der Nutzfliche die
Fliachen aller im § 2 Z 5 des Wiener Wohnbauférde-
rungs- und Wohnhaussanierungsgesetzes angefiihr-
ten Riaumlichkeiten und sonstige Gemeinschaftsfli-
chen beriicksichtigt.

§ 2. Die Obergrenze der angemessenen Gesamt-
baukosten gemiff §1 Abs.4 in Verbindung mit
Abs. 5 gilt auch fiir die Errichtung von Eigenheimen
und Wohnungen, an denen Wohnungseigentum
begriindet werden soll.

§ 3. (1) Die Foérderung der Errichtung von
Mietwohnungen (Geschiftsriumen) und Heimen
erfolgt durch Gewihrung eines nichtriickzahlbaren
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Baukostenzuschusses in einem Fixbetrag von
3000 S je Quadratmeter Nutzfliche. Die Berech-
nung der Nutzfliche erfolgt bei Mietwohnungen
(Geschiftsriumen) im Sinne des § 2 Z 9 des Wiener
Wohnbauférderungs- und Wohnhaussanierungsge-
setzes und bei Heimen im Sinne des § 1 Abs. 6. Der
Fixbetrag von 3 000 S kann nach Lage und Grofle
des zu fordernden Bauvorhabens sowie unter
Bedachtnahme auf besondere sonstige Erschwer-
nisse um 87,5vH der Differenz zwischen den
férderbaren Gesamtbaukosten und dem Betrag von
14200 S je Quadratmeter Nutzfliche angehoben
werden; bei Liickenbebauung oder bei Kleinbaustel-
len ist dieser Fixbetrag in jedem Fall um mindestens
40 vH der rechnerisch ermittelten Werte gemif § 1
Abs. 2 Z 1 und 2 anzuheben.

(2) Neben dem im Abs. 1 genannten Baukosten-
zuschufl werden Annuititenzuschiisse zu Bauspar-
kassendarlehen oder zu Kommunal- und Hypothe-
kardarlehen im Sinne des §6 Abs.2 des Wiener
Wohnbauférderungs- und Wohnhaussanierungsge-
setzes, die im Rahmen der férderbaren Gesamtbau-
kosten unter Beriicksichtigung des Baukostenzu-
schusses gemifl Abs. 1 und der Eigenmittel gemifl
§ 7 zur Finanzierung des Bauvorhabens im Sinne des
Finanzierungsplanes aufgenommen wurden, ge-
wihrt. Die Zuschuflleistung bemiflt sich in einem
Prozentsatz der Darlehenssumme, jedoch héchstens
von 9425S je Quadratmeter Nutzfliche und
betrigt im ersten Jahr ab Tilgungsbeginn 5 vH. Ab
dem zweiten Jahr verringert sich die Zuschufllei-
stung jihrlich um 0,15 vH der Darlehenssumme und
endet nach dem 14.Jahr. Die Zuschuflleistung
erfolgt halbjihrlich und setzt fiirr den betreffenden
Ratentermin eine Darlehensnehmerleistung ent-
sprechend dem Tilgungsplan von mindestens 1 vH
des Darlehens laut Finanzierungsplan voraus.

§4. Als Forderung fir die Errichtung von
Wohnungen gemifl § 15 des Wiener Wohnbaufor-
derungs- und Wohnhaussanierungsgesetzes zur
Uberlassung in Miete wird iiber Antrag ein
nichtriickzahlbarer Fixbetrag von 3000 S je Qua-
dratmeter Nutzfliche gewihrt. In die Férderungs-
zusicherung sind die Bedingungen aufzunehmen,
dafl

a) als monatlicher Hauptmietzins fiir die gefor-

derten Wohnungen héchstens ein Betrag
begehrt wird, der sich unter Beriicksichtigung
der Aufteilung der Gesamtbaukosten im Sinne
des § 2 Z 8 des Wiener Wohnbauférderungs-
und Wohnhaussanierungsgesetzes aus einem
Grundbetrag von 33 S je Quadratmeter
Nutzfliche ergibt, zuziiglich eines Betrages
zur Finanzierung kiinftiger Erhaltungs- und
Verbesserungsarbeiten im Sinne des Miet-
rechtsgesetzes in Héhe von 5,50 S je Qua-
dratmeter Nutzfliche der Wohnung und
Monat, wobei sich die genannten Betrige
jeweils zum 1. Jinner in dem Mafl vermindern
oder erhshen, das sich aus dem Verhiltnis des

vom Osterreichischen Statistischen Zentral-
amt verlautbarten Verbraucherpreisindex
1986 oder des an seine Stelle tretenden Index
fir Juni des abgelaufenen Jahres zum
Indexwert fiir Juni 1989 ergibt;

b) ein vom Mieter begehrter Finanzierungsbei-
trag das Hundertfache des sich aus lit. a
ergebenden monatlichen Betrages exklusive
des Betrages zur Finanzierung kiinftiger
Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten im
Sinne des Mietrechtsgesetzes nicht tibersteigt.

§ 5. Die Férderung der Errichtung von Wohnun-
gen (Geschiftsriumen), an denen Wohnungseigen-
tum begriindet werden soll, erfolgt durch Gewih-
rung von Annuititenzuschiissen zu Bausparkassen-
darlehen oder zu Darlehen im Sinne des § 6 Abs. 2
des Wiener Wohnbauférderungs- und Wohnhaus-
sanierungsgesetzes, die im Rahmen der forderbaren
Gesamtbaukosten unter Beriicksichtigung der Ei-
genmittel gemif § 7 zur Finanzierung des Bauvor-
habens im Sinne des Finanzierungsplanes aufge-
nommen wurden. Die Zuschufleistung bemiflt sich
in einem Prozentsatz der Darlehenssumme laut
Finanzierungsplan und betrigt im ersten Jahr ab
Tilgungsbeginn 6 vH. Ab dem zweiten Jahr
verringert sich die Zuschuflleistung jihrlich um
0,2 vH der Darlehenssumme und endet nach dem
13. Jahr. Die Zuschuflleistung erfolgt halbjihrlich
und setzt fir den betreffenden Ratentermin eine
Darlehensnehmerleistung entsprechend dem Til-
gungsplan von mindestens | vH des Darlehens laut
Finanzierungsplan voraus.

§ 6. (1) Im Falle der Errichtung von Eigenheimen
wird ein Landesdarlehen im Ausmafl von 500 000 S
gewihrt. Dieser Betrag erhéht sich um 25 000 S fiir
jedes im gemeinsamen Haushalt lebende Kind, fiir
das vom Forderungswerber Familienbeihilfe bezo-
gen wird, jedoch auf héchstens 600 000 S. Das
Landesdarlehen darf 60vH der angemessenen
Gesamtbaukosten laut Finanzierungsplan nicht
iiberschreiten. Unabhingig davon wird das Landes-
darlehen um 25 000 S erhsht, wenn die Planung des
Eigenheimes durch einen dazu befugten Ziviltechni-
ker erfolgte.

(2) Die Darlehenslaufzeit beginnt mit dem der
Zuzihlung nichstfolgenden Ratentermin (1. April
bzw. 1. Oktober). Im ersten Jahr der Darlehenslauf-
zeit betrigt die Annuitit 2,7 vH der Darlehens-
summe und ist je zur Hilfte zu den genannten
Ratenterminen zu entrichten. Die Annuitit erhéht
sich in den Folgejahren bis zum Ende des 20. Jahres
um jihrlich jeweils 0,1 vH der Darlehenssumme. Ab
dem 21. Jahr betrigt die Annuitit 5vH der
Darlehenssumme. Die Verzinsung des Darlehens ist
in der Annuitit enthalten und betrigt in den ersten
zehn Jahren der Darlehenslaufzeit 1 vH antizipativ,
ab dem 11. Jahr 2 vH antizipativ.

(3) Wird ein Landesdarlehen im Sinne des Abs. 1
nicht beansprucht, kann iiber Antrag ein nichtriick-
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zahlbarer Baukostenzuschuff in der Hoéhe von
150 000 S gewshrt werden, wenn das Eigenheim im
Wege einer Bausparkassenfinanzierung errichtet
wird. Wird dieser Betrag zur Aufstockung der fiir
die Gewihrung des Bauspardarlehens erforderli-
chen Ansparsumme verwendet, wird damit aber die
erforderliche Ansparsumme nicht erreicht, kann
daneben ein unverzinsliches Landesdarlehen bis
héchstens 150000S gewihrt werden. Dieses
Landesdarlehen wird vom Land direkt an die
Bausparkasse angewiesen und ist von dieser im Zuge
der Fliissigmachung des Bauspardarlehens, jedoch
spitestens binnen einem Jahr nach seiner Zuzihlung
an das Land zuriickzuzahlen.

§ 7. Der Forderungswerber hat im Rahmen der
forderbaren Gesamtbaukosten bei Gebiuden mit
Mietwohnungen (Geschiftsrdaumen) oder bei Hei-
men Eigenmittel im Ausmaf von mindestens
12,5 vH, bei sonstigen Gebiuden mindestens 20 vH
der forderbaren Gesamtbaukosten laut Finanzie-
rungsplan aufzubringen.

§ 8. Die wihrend der angemessenen Bauzeit
auftretenden Kostenerhdhungen konnen nach
Maflgabe der vom Bundesministerium fiir Finanzen
erstellten Empfehlungen fiir die Beriicksichtigung
der Kostenerh6hungen bei laufenden Vertrigen zu
verinderlichen Preisen (Preisberichtigungen auf
dem Lohnsektor) bei der Endabrechnung des
Bauvorhabens beriicksichtigt werden, sofern diese
Maéglichkeit zwischen dem Férderungswerber und
dem Baufiihrer vertraglich vereinbart wurde. Die
Forderung dieser Mehrkosten erfolgt bei Mietwoh-
nungen (Geschiftsriumen) und Heimen durch
Annuititenzuschiisse im Sinne des §3 Abs.2 zu
einem Darlehen von 87,5vH, bei Wohnungen
(Geschiftsriumen), an denen Wohnungseigentum
begriindet werden soll, durch Annuititenzuschiisse
im Sinne des §5 Abs. 1 zu einem Darlehen von
80 vH der Mehrkosten.

§ 9. Fir Einrichtungen der kommunalen Infra-
struktur im Sinne des §2 Z7 des Wiener
Wohnbauférderungs- und Wohnhaussanierungsge-
setzes kann ein nichtriickzahlbarer Baukostenzu-
schufl bis zum Ausmafl der dadurch entstandenen
Baukosten gewihrt werden.

§ 10. Diese Verordnung tritt mit dem der
Kundmachung folgenden Tag in Kraft. Gleichzeitig
tritt die Verordnung der Wiener Landesregierung
vom 26. Februar 1985, LGBI. fiir Wien Nr. 15, in
der Fassung der Verordnung LGBl fir Wien
Nr. 34/1988, mit Ausnahme des § 1 Abs. 4 und 5
aufler Kraft; nach § 1 Abs. 1 zugesicherte unverzins-
liche Landesdarlehen gelten als nichtriickzahlbare
Baukostenzuschiisse.

Der Landeshauptmann:

i. V. Smejkal

29.

Verordnung der Wiener Landesregierung vom
4. Juli 1989 iiber die Gewihrung von Eigenmit-
telersatzdarlehen

Auf Grund der §§17 bis 19 des Wiener
Wohnbauférderungs- und Wohnhaussanierungsge-
setzes — WWESG 1989, LGBl fiir Wien
Nr. 18/1989, wird verordnet:

§ 1. Falls einem Mieter die Aufbringung der auf
seine Wohnung entfallenden vom Vermieter be-
gehrten Eigenmittel laut Finanzierungsplan der
Forderungszusicherung auf Grund der finanziellen
Leistungsfihigkeit, insbesondere nach dem Fami-
lieneinkommen und der Haushaltsgrofle, nicht oder
nur zum Teil zumutbar ist, kann unter Bedacht-
nahme auf das angemessene Ausmafl der Wohn-
nutzfliche gemifl § 17 Abs. 3 des Wiener Wohn-
bauférderungs- und Wohnhaussanierungsgesetzes
ein Darlehen (Eigenmittelersatzdarlehen) gewihrt
werden.

§ 2. (1) Das Eigenmittelersatzdarlehen betrigt
12,5vH der foérderbaren Gesamtbaukosten laut
Finanzierungsplan, sofern die Voraussetzungen des
§17 Abs.2 Wiener Wohnbauférderungs- und
Wohnhaussanierungsgesetzes erfiillt sind.

(2) Das Eigenmittelersatzdarlehen betrigt 7,5 vH
der forderbaren Gesamtbaukosten laut Finanzie-
rungsplan, wenn die Voraussetzungen des §17
Abs.2 des Wiener Wohnbauférderungs- und
Wohnhaussanierungsgesetzes nicht erfiillt sind und
das Jahreseinkommen bei einer Haushaltsgréfie von

1Person .........covviiiiin.... 170000 S

2Personen ..........c. ... 240000 S
nicht tibersteigt; dieser Betrag erhéht sich fiir jede
weitere Person, sowie bei Jungfamilien oder
Familien, bei denen ein Familienmitglied eine
Minderung der Erwerbsfihigkeit von mindestens
45 vH aufweist, fiir Familien mit mindestens drei
Kindern, fiir die Familienbeihilfe bezogen wird,
sowie fiir Familien mit einem behinderten Kind im
Sinne des Familienlastenausgleichgesetzes 1967 um
30000 S.

(3) Ubersteigt das Jahreseinkommen die Einkom-
mensgrenze gemifl Abs. 2, betrigt das Eigenmittel-
ersatzdarlehen bei einer Uberschreitung um bis zu
20000 S 5 vH, bei einer Uberschreitung um weitere
20000 S 2,5 vH der forderbaren Gesamtbaukosten
laut Finanzierungsplan.

(4) Die Einkommensgrenzen der Abs.1 bis 3
indern sich in dem sich nach § 11 Abs. 2 zweiter
Satz des Wiener Wohnbauférderungs- und Wohn-
haussanierungsgesetzes ergebenden Ausmaf.

§ 3. Die Laufzeit des Eigenmittelersatzdarlehens
betrigt bei noch nicht bezogenen Wohnungen:
bei 12,5 vH 20 Jahre,
bei 7,5 vH 15 Jahre,
bei 5,0 vH 10 Jahre,
und bei 2,5 vH 5 Jahre.
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Das Darlehen ist mit 1 vH dekursiv zu verzinsen
und in halbjihrlichen Pauschalraten, beginnend am
zweitnichsten der Antragstellung folgenden Riick-
zahlungstermin, zuriickzuzahlen. Riickzahlungster-
mine sind der 1. April und der 1. Oktober.

§ 4. Das Eigenmittelersatzdarlehen kann im Sinne
des § 18 Abs. 2 des Wiener Wohnbauférderungs-
und Wohnhaussanierungsgesetzes auch einem
nachfolgenden Wohnungsmieter gewihrt werden.

§ 5. Diese Verordnung tritt mit dem der
Kundmachung folgenden Tag in Kraft. Gleichzeitig
tritt die Verordnung der Wiener Landesregierung
vom 26. Februar 1985, LGBI. fir Wien Nr. 16, in
der Fassung LGBI. fiir Wien Nr. 31/1987, fiir nach
dem Wiener Wohnbauférderungs- und Wohnhaus-
sanierungsgesetz geforderte Wohnungen aufler
Kraft. Fir nach dem Wohnbauférderungsgesetz
1968 und dem Wohnbauférderungsgesetz 1984
geforderte  Wohnungen bleibt die Verordnung
LGBI. fiir Wien Nr. 16/1985, in der Fassung LGBI.
fiir Wien Nr.31/1987, nach Mafigabe des § 62
Abs. 4 und 9 des Wiener Wohnbauférderungs- und
Wohnhaussanierungsgesetzes in Kraft.

i

Der Landeshauptmann:
i. V. Smejkal

30.

Verordnung des Landeshauptmannes von Wien
vom 30. Mai 1989, mit welcher die Sperrzeiten-
verordnung 1982 abgeindert wird

Auf Grund des § 198 Abs.1 der GewO 1973,
BGBI. Nr. 50/1974, zuletzt geindert durch Bundes-
gesetz BGBI. Nr. 399/1988, wird verordnet:

Artikel I

Die Sperrzeitenverordnung 1982, LGBL. fiir Wien
Nr. 15, wird wie folgt abgeindert:

§ 1 Abs. 1 lautet:

,»(1) Fiir die einzelnen Betriebsarten der Gastge-
werbe werden der Zeitpunkt, in dem die Gastgewer-
bebetriebe geschlossen werden miissen (Sperr-
stunde), und der Zeitpunkt, in dem sie geodffnet
werden diirfen (Aufsperrstunde), fiir Wien wie folgt
festgelegt:

Sperr-  Aufsperr-

Betriebsart stunde  stunde
Uhr Uhr
a) Hotel, Gasthof ......... 24 6
b) Gasthaus.............. 24 6

¢) Restaurant ............

Kaffeerestaurant. ... .... 2 6
d) Buffet, Imbifistube . .. ... 24 6
e) Branntweinschenke . . ... 19 5
N 4 10
g) Eissalon............ ... 23 8
h) Kaffeehaus ............ 2 6
1) Espresso .............. 2 6
j) Kaffeekonditorei ....... 23 6
k) Wiirstelstand .......... 4 7
1) iibrige Betriebsarten . . . .. 24 6

Artikel II

Mit dem Inkrafttreten dieser Verordnung tritt die
Verordnung des Landeshauptmannes von Wien
vom 15.Juli 1974, LBGL fiir Wien Nr. 31,
betreffend Sperrzeiten fiir bestimmte Gastgewerbe,
die auf der Strafle oder bei Veranstaltungen im
Freien ausgeiibt werden, aufler Kraft.

Fir den Landeshauptmann:
Schirmer
Amtsfithrende Stadtritin

Erhaltlich im Drucksortenverlag der Stadthauptkasse, 1, Rathaus, Stiege 7, Hochparterre, und im Verlag der Osterreichischen Staatsdruckerei, 1037 Wien,
Rennweg 12 a, Telefon 78 76 31—39/295 oder 327 Durchwahl, Verkaufspreis 7,00 S.
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